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: ° Planzeichenerkldrun
P |O nze I C h n U n g (Te II A) // Planzeichen Erléuterungen mit Rech’rsgr%dlogen

e . Festsetzungen
M1 1.000 /// Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
////’,’,/ P /// MD Dorfgebiet
/// . , 180 Max. zul@ssige Grundflche
,// FH Max. zuldssige Firsthdhe in m
,// // ER Besondere Festsetzungen zum MaB der Nutzung und Baugrenze
o // W Besondere Festsetzung zur Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden

¢ gem. § 9 (1) 6 BauGB

GFL-Recht zugunsten
Gemeinde

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldiche
gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zuléssig
e s Baulinie
I
rmsTs= Baugrenze

Von der Bebauung freizuhaltende Flcichen gem. § 9 (1) 10 BauGB
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Waldschutzstreifen
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Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliche

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grinfldchen

o Private Parkanlage

Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Umgrenzung von Fl&chen fUr die Erhaltung von B&umen, Stréduchern und
Gewdssern

Erhaltung von B&dumen

.? .. ..
Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.10.2003.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 06.11.2003 erfolgt.
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I s . ﬁ// B 2. Die Offentlichkeit wurde am 23.01.2006 hach § 3 (1) Satz 1 BauGB frUhzeitig beteiligt

. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
2 Schreiben vom 13.01.2006 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.06.2006 wurde das Verfahren
auf das neue Baugesetzbuch (2004) umgestellt.

4. Die Beh&érden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 25.10.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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: 5. Die Gemeindevertretung hat am 25.09.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
L dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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% E h 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.10.2006 bis 27.11.2006 wdhrend foi-
gender Zeiten jeweils am Mo., Mi. und Fr. von 9.00 bis 11.30 Uhr und Do. von 15.00 bis 17.30

235 OE Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
— Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
8 _51% E oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 18.10.2006 in den LUbecker
é Nachrichten ortstiblich bekannt gemacht. .. -
/ - /
Stubben, Siegel BUrgermeister

Darstellungen
MaBstab 1:100

Zahlenangaben in Metern o _
7. Der katastermé&Bige Bestand am 1 5. JAN. 2008 sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

DorfstraBe L 296 Schmachthagener Weg

lter Vernyessungsingenieur

Bad Oldesloe, 1 8. FEB. 2008
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Satzung der Gemeinde Stubben tiber den Bebauungsplan Nr. 3

Sonstige Planzeichen

v Wald gem. § 9 (1) 18b BauGB
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB
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320,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Erhaltungsgebiet gem. § 172 BauGRB

VermaBung

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 (6) BauGB

[ Erhaltenswertes Gebdude

Waldabstand gem. § 24 LWaldG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
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Vorhandene Gebdude

KUnftig fortfallende Gebdude

Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
In Aussicht genommene GrundstiUcksgrenzen
Vorhandene B&ume (nicht eingemessen)
Bbschungen

~  Immissionsradius

Text (Teil B)

1.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, entspricht die zuldssige Grundfldche
der jeweils festgesetzten Uberbaubaren GrundstUcksfidche. FUr das mit  ER festgesetzte
Baufenster ist ausnahmsweise eine Grundfl&iche im Umfang des bestehenden Gebd&udes

zulassig, wenn das Gebdude erhalten wird.

Die Firsth&hen beziehen sich auf die Oberkante der jeweils zugehdrigen ErschlieBungsstra-
Be.

10.

Stubben,

1.

Stubben,

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange am 10.07.2007 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 06.08.2007 bis 06.09.2007 wé&hrend fol-
gender Zeiten jeweils am Mo., Mi. und Fr. von 9.00 bis 11.30 Uhr und Do. von 15.00 bis 17.30
Uhr erneut 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kdnnen, am 27.07.2007 in den LUbecker Nachrichten orts-
Ublich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 27.12.2007 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt. eopen
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. N
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12.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsiblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs. 1, Satz 1 BauGB) und den in § 214 Abs. 2
BauGB bezeichneten Vorschriften sowie beachtliche Mdngel im Abwd&gungsvorgang nach
§ 214 Abs. 3 BauGB und auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 Abs. 3, Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

ist mithin am in Kraft getreten. [ .)A
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2. Uberbaubare Grundstiicksfléiche gem. § 9 (1) 2 BauGB

FOr das mit ER festgesetzte Baufenster sind ausnahmsweise Abweichungen von der
Baugrenze im Umfang des bestehenden Gebdudes zuldssig, wenn das Gebdude erhal-
ten wird.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebengebdude sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hin-
ter der StraBenbegrenzungslinie des Schmachthagener Wegs unzuléssig. Zur StraBe Am
Dorfplatz sind Garagen, Carports und Nebengebdude zwischen straBenseitiger Baulinie
bzw. Baugrenze einschlieBlich seitlicher Verldngerung zur Grundstiicksgrenze unzuldssig.

4. Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Es sind max. zwei Wohnungen je Wohngebdude zul&ssig. FUr die mit W und ER festge-
setzten Baufenster sind ausnahmsweise max. vier Wohnungen zulé&ssig, wenn das Ge-
b&ude erhalten wird.

S. Grunfléchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf der festgesetzten Grinfléiche ist die Anlage von Grundstiickszufahrten zuldssig.

6. Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Die Festsetzung dient dem Erhalt der Gewdsser und der vorhandenen GrUnkulisse. RUck-
schnitfe und Auslichtungen sind zul@ssig, sofern der Charakter der Grinkulisse erhalten
bleibt.

/. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

In den MD-Gebieten mit einer zul&ssigen Grundfldche von max. 180 am sind die Nei-
gungsfldchen der Hauptddcher im gleichen Winkel auszubilden. Die Dachneigung muss
zwischen 30° und 51° liegen. Fir Giebel und Dachgauben sind abweichende Neigungen
zuldssig. Dacheindeckungen sind in den Farben anthrazit, rot bzw. rotbraun vorzuneh-
men. FUr landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Nebengebdude sind Dachneigun-
gen entsprechend dem Bestand oder mit einer Dachneigung ab 15° zuldssig.

FUr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu
verwenden. Bei landwirtschaftlich oder gewerblich genutzten Gebduden sind auch an-
dere Materialien zuldssig. Bei bestehenden Gebd&uden sind Eindeckungen entsprechend
dem Bestand zul@ssig. Gldnzend glasierte und spiegelnde Materialien sind unzuléssig.

Die AuBenwandgestaltung in allen Baugebieten ist als Sichtmauerwerk oder Putz auszu-
fUhren. Max. 50 % der Fassade k&nnen zur Gliederung des Baukdrpers in anderen Mate-
rialien erstellt werden.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufthren. Holzbauten und Flachdé&cher sind zul&ssig.

8. Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB

Innerhallb des festgesetzten Bereiches zur Erhaltung der sté&dtebaulichen Eigenart des
Gebietes aufgrund seiner st&dtebaulichen Gestalt bedarf Ruckbau, Anderung, Nut-
zungsdnderung und Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.

Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches 2007 sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.12.2007
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Gemeinde Stubben

Kreis Herzogtum Lauenburg

Bebauungsplan Nr. 3
Gebiet: Nordlich DorfstraBe (L 296),
sUdwestlich Schmachthagener Weg

Planstand: A . Satzungsausferligung
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Planverfasser:

HEllE]Jol@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebay * Umweltplanung

Diplomingenieur Detl€v*-Stol
Freier Architekt und Stadtplane

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de
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Rechtsgrundlagen:




